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L. Stan faktyczny

Spotka jest wilascicielem obiektdw budowlanych stanowiacych budowle, ktére podlegaja podatkowi od
nieruchomosci. Ze wzgledu na swoja forme prawna (jest spolka komandytowa). Spolka bedaca
wiascicielem przedmiotowych budowli. nie jest podatnikiem podatku dochodowego (zgodnie z brzmieniem
odpowiednich przepiséw w tym zakresie podatnikami podatku dochodowego od dochodow generowanych
przez Spolke pozostaja jej wspalnicy. odpowiednio osoby prawne i fizyczne). Naturalng konsekwencja
braku statusu podatnika podatku dochodowego w przypadku Spolki jest brak prawnego obowiazku
prowadzenia ewidencji srodkow trwalych na potrzeby podatku dochodowego. Spélka nie jest takze
uprawniona do dokonywania odpisdw amortyzacyjnych od przedmiotowych budowli. a tym samym do
uwzgledniania ich jako koszty uzyskania przychodéw na potrzeby rozliczen w podatku dochodowym od
0s0b prawnych (do dokonywania odpisow amortyzacyjnych uprawnieni sg jedynie wspolnicy Spotki).

Deklarowana podstawa opodatkowania wskazanych obiektow byla dotychczas ustalana przez Spotke jako
ich warto$¢ poczatkowa okreslona na cele amortyzacji bilansowej (tj. zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci a nie przepisow podatkowych).

II. Pytanie Spolki

Czy w sytuacji., w ktdrej Spolka nie dokonuje odpiséw amortyzacyjnych od budowli. podstawa
opodatkowania jest ich wartog¢ rynkowa?

I1L Stanowisko Spotki

Zdaniem Spolki, w sytuacji w ktorej Spélka nie jest uprawniona do dokonywania odpisow
amortyzacyjnych od posiadanych budowli. podstawg ich opodatkowania w podatku od nieruchomogci jest
ich wartos¢ rynkowa.

UZASADNIENIE

Jak wynika z tresci przepisu art. 4 ust. 1 pkt. 3 UPiOL podstawe opodatkowania budowli stanowi warrosc.
o kidrej mowa w przepisach o podatkach dochodowych. ustalona na deier; | Stycznia roku podatkowego,
Stanowigea podstawe obliczania amortvzacii w tvm roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w
prevpadku budowli calkowicie zamortyzowanyeh - ich warto$é z dnia | stycznia roku, w ktorym dokonano
ostatniego odpisu amortyzacyjnego.

Jednoczesnie zgodnie z przepisem art. 4 ust. 5 UPiOL. Jezeli od budowli lub ich czesci, o ktorveh mowa
W ust. 1 pkt 3. nie dokonuje sie odpisow amortyzacyjnyel — podstawe opodatkowania stanowi ich wartosé
rvnkowa, okreslona przez podatnika na d-ie powstania obowigzku podatkowego.

Analiza powyzszego prowadzi do wniosku, ze przepisy regulujgce sposéb opodatkowania budowli
podatkiem od nieruchomosci. co do zasady, okreslaja podstawe ich opodatkowania jako:
a. wartos¢ poczatkowa okreslona na cele amortyzacji podatkowej — dla obiektow. od ktorych
dokonywane sa odpisy amortyzacyjne, lub
b. wartos¢ rynkowa — dla obiekiow. od ktorych nie dokonuje si¢ odpisow amortyzacyjnych.

Nie budzi przy tym watpliwosci, ze Przytoczone powyzej przepisy odnosza si¢ wprost do odpisow
amortyzacyjnych dokonywanych zgodnie z przepisami o podatkach dochodowych. To z kolei oznacza, ze
przepisy UPIOL nie przewiduja sytuacji. w ktorej podstawa opodatkowania budowli podatkiem od
nieruchomosci okreslana jest na podstawie ewidencji bilansowej. czyli w sposob analogiczny do
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stosowanego dotychczas przez Spolke. Z tego powodu, w opinii Spotki. zasadna jest zmiana sposobu
dotychczasowych rozliczen w podatku od nieruchomosci z tytulu opodatkowania przedmiotowych
budowli. do rozstrzygnigcia pozostaje jedynie kwestia czy podstawg opodatkowania powinna byé ich
wartos¢ rynkowa ww. budowli czy tez wartos¢ budowli bedaca podstawg do dokonywania odpiséw
amortvzacyjnych u wspélnikow.

Zdaniem Spolki kluczowe znaczenie ma fakt, ze Spotka nie dokonuje odpisow amortyzacyjnych. Z tresci
art. 4 ust. 1 pkt 3 UPIOL mozna zas wywnioskowal, ze przepis ten znajdzie zastosowanie jedynie
wowezas. gdy to podatnik podatku od nieruchomosci na wlasne potrzeby dokonuje odpisow
amortyzacyjnych Srodkéw trwatych. ktére wpisane zostaly do prowadzonego przez niego rejestru srodkow
trwatych. Poniewaz Spétka nie jest uprawniona do dokonywania odpiséw amortyzacji podatkowej od
posiadanych srodkow trwalych na potrzeby wlasnego rozliczenia w podatku dochodowym od o0s6b
prawnych. podstawa opodatkowania budowli powinna zosta¢ ustalona zgodnie z przepisem art. 4 ust. 5
UPiOL jako ich wartos¢ rynkowa.

Powyzsze znajduje potwierdzenie w orzecznictwie sadow administracyjnych. Przykladowo., Wojewddzki
Sad Administracyjny we Wroclawiu w wyroku z dnia 20 czerwca 2006 r. (sygn. akt: 1 SA/Wr 993/03)
zauwazyl, ze wymieniony przepis art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych wigze wprost
podstawe opodatkowania (wartosé budowli) z wartoscig stanowigeq podstawe obliczania amortyzacyi.
Chodzi w tvin proypadku oczywiscie o wartosé stanowiaca podstawe obliczania amortvzacii przvieta przez
podatnika. Podamik z kolei nie moze zwiekszvé podstawy obliczania amortvzacii o te wartosci. kicre
zostaly przyjete do amortvzacji przez inny podmiot (tj. naklady w obcych srodkach trwatyeh przyjete do
amortyzacji przez  Gming). Nie jesi bowiem dopuszczalne dokonywanie podwdinyeh odpiséw
amortyzacyjnych od tych samych wartosci. Stanowisko 1o jest zhiezne z poglgdem prezentowanvm przez
Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z dnia 31 stycznia 2008 r., syen. akt 11 FSK 1644/06.

Przytoczone stanowisko sadu administracyjnego — mimo ze odnosilo sie do okreslenia podstawy
opodatkowania budowli zmodernizowanych przez podmiot trzeci — potwierdza zaprezentowana powyze]
wykladnig przepisow UPIiOL. W sentencji wyroku WSA we Wroclawiu wyraznie potwierdzil tezg, Zetresé
przepisu art. 4 ust. 1 pkt. 3 UPiOL dotyczy jedynie budowli bedacych wiasnoscia podatnika, od ktorych
podatnik ten dokonuje odpiséw amortyzacji podatkowej. Skoro wiec dokonanie przez podmiot trzeci
modernizacji majacej wplyw na wartos¢ poczatkowa budowli pozostaje bez wplywu na jej podstawe
opodatkowania. to mozna uzna¢, ze w przypadku gdy budowle w caloéci sa ujawnione w ksiegach
podatkowych podmiotu trzeciego réwniez nie nalezy opodatkowywaé jej od wartosci widniejgce] w
ewidencji tegoz podmiotu.

Nalezy zauwazy¢. iz powyzszy wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu zostal
podtrzymany przez Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 31 stycznia 2008 roku (sygn. akt: I
FSK 1645/006).

Powyzsze stanowisko znajduje rowniez potwierdzenie w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach z dnia 9 marca 2010 roku (sygn. akt: I SA/ Gl 883/09). w ktorym wskazano, ze Sqd nie
podziela tego stanowiska, sprowadzajgeego sie do konstatacji, ze do podstawy opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci budowli wykorzvstywanych przez podatnika do prowadzenia d=ialalnosci gospodarczej,
nalezy doliczyé wartosé nakladéw ulepszajgeveh te $rodki trwale, poniesionych przez Gming M., kidra
Jednocze$nie traktuje te ulepszenia jako wlasne naklady w obeyeh srodkach nwaiveh, "wydzierzawia" je
Spolce i amortyzuje je samodzielnie. Tym samym Spotka nie zwigkszyla w swoich ksiegach rachunkowych
podstawy do amortyzacji danych budowli, o warto$¢ poniesionych nakladéw przez Gming, dzierzawionych
od niej i nie uwzglednia tychze nakladow przy ustalaniu podstawy opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci. Stosownie do art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnyeh, podstawe
opodatkowania stanowi dla budowli lub ich cze¢sci wigzanyeh = prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej,
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I zasirzezenieni ust. 4-6 - wartosé, o korej mowa w przepisach o podarkach daochodowyvel, ustalona na
dzieit 1 styeziia roku podatkowego, stanowigea podstawe  obliczania amornzacii w nm roka.
nieponuieiszona o odpisy amertvzacyine. a w pravpadky budowli cafkowicie zamortvzowanveli - ich
wartos¢ = dnia 1 stveznia roku, w kidrym dokonane ostatniego odpisu amortyzacyinego. Usiawodawea w
powolamym przepisie postuzyl sig. wige przy okreslaniu podstawy apodatkewania teclnikg odeslania. co
oznacza, iz okreslenie wartosci nieruchomosci powinne odhvé sie w opuIcii O przepisy ustawy o podatku
dochodowvim_od oséh_prawnveh. (...) wartosc poczgtkowa ulega nwigkszeniu o poniesione naklady na
ulepszenie srodkow trwalyeh jedvnie w svtuacji, gdv sg one poniesione bezposrednio przez podatinika a nie
przez podniiot korzystajgey = tveh nieruchomosci na podstawie okresionego tviulu pravwnego (np. Umowy
najmu). Rozpatrujgey niniejszq sprawe sklad orzekajqcy podziela ten poglgd. Odnoszge natomiasi
powyzsze rozwazania do okolicznosei stanu fakiveznego, kicre zostaly podane we wniosku przez Spotke.
nalezy wskazaé. ze Gmina nie utracila kontroli nad dokonamymi przez siebie imvestvejami, poniewa:
dzierzawi je Spolce i dokonuje od nich samod=ielnie odpisow amortyzacyjnych. Skoro zatem Spélka. jako
wartosé poczgtkowa budowli w_swoich ksiegach rachunkowyeh proviela wariosc bes uwzglednienia
poviviszveh nakladow i od warto$ci e dokonuje _odpiséw _amortvzacvinyeh (stanowi ona podstawe
obliczania_ameortvzacii). to wartosé ta — siosovnie do art. < ust. 1 pkt 3 usteny o podatkach i oplatach
lokalnyeh — sianowi podsiawe opodatkowania budowli podatkiem od nieruchomosci. Wymienionv pr=epis
art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i oplaiach lokalineli wiaze wpirost podstawe opodatkowania twartosé
budowli) = wartoscia stanowiaca podstawe obliczania amortvzacji. Chodzi w tvm provpadku ceovwiscie o
wartosé stanoviaca podstawe obliczania amortyzacii proyviety przez podatnika. Podamik 7 kolei nie moze
awiekszvd podstawy obliczania amortyzacii o te wartosci, ktdre zostaly proviete do amortyzacji priez inny
podmiot (ij. nakiady w obeyveh Srodkach trwalyveh prayjete do amortyzaci przez Gmine). Nie jest bawiem
dopuszczalne dokomnwanie podwdjmveh odpisdw amortyzacvinveh od tveh Samyeh wartosci. Stanowisko 1o
Jest zhiezne z pogladem prezeniowanym przez Naczelny Sgd Administracyiny w wyroku = dnia 31 shecznia
2008 r.. svgn. akt 11 FSK 1644/06.

W konsekwencji Spolka stoi na stanowisku. ze budowle. od ktorych Spotka nie dokonuje odpisow
amortyzacyjnych. podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomogei od ich wartosci rynkowe;.

Ja, nize] podpisany. pouczony o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 w zwiazku z § 6 Kodeksu karnego
za skladanie falszywych o$wiadczeni skladan, stosowne do art. 14b § 4 ustawy - Ordynacja podatkowa.
oswiadczenie nastepujacej tresci:

Oswiadczam. ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie imerpretacji w dniu zlozenia
wniosku nie sg przedmiotem toczacego si¢ postepowania podatkowego. kontroli podatkowej. postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnieta. co do jej
istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.



